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Attraktive Einstiegspreise – hohes Mietsteigerungspotential

Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

viele von Ihnen sind dieser Tage verunsichert, 
mit welchen Anlageprodukten sich langfristig 
Erfolg erzielen lässt, ohne möglicherweise schon 
bald nach der Investition zum Spielball von 
Politik, Inflation und Spekulation zu werden. 
Oftmals hören wir auch, dass viele Anleger 
heute ihre Gelder nicht mehr unbedingt 
anonymen Investmenthäusern anvertrauen, 
sondern selbst mehr Verantwortung übernehmen 
wollen.  Vielleicht geht es Ihnen derzeit ähnlich?

Unsere Vertriebsgesellschaft, die EM Select, 
haben wir genau deshalb gegründet, um mit 
unserer langjährigen Expertise im Bereich 
Sachwertinvestitionen ein Stück weit 
mitzuhelfen, das Anlegervertrauen in Sachwerte 
zu stärken. Deshalb möchten wir Ihnen gerne 
heute eine mögliche Lösung für das 
beschriebene Problem vorstellen: 

ein Direktinvestment in Wohnimmobilien -
im Exklusivvertrieb der EM Select .

Lage, Umfeld, Gebäude und Mieterstruktur 
werden Sie von der Rentabilität der Investition in 
eine oder mehrere Mieteinheiten schnell 
überzeugen. 

Christian Gursky Alexander Kaminski
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Immobilienangebot „Jülich“ als Kapitalanlage:

 30 Wohneinheiten 

 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen mit ca. 60 bis 85 m² Wohnfläche

 Attraktive, großzügige Grundrisse

 Einwandfreier Pflegezustand

 Hervorragende Mieterschaft

 Günstige Kaufpreise je Einheit von 63.700 € bis 93.300 €

 Attraktive Mietrenditen

 Hohe Flexibilität durch jederzeitige Veräußerbarkeit und Übertragbarkeit

 Grundbuchsicherheit

 Günstiges Mietniveau – Mietsteigerungspotential auch zukünftig vorhanden

 Inflationsschutz durch Sachwert

Vorteile im Überblick
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Standortbeschreibung
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Standortbeschreibung
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Standortbeschreibung
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Das kulturelle und soziale Klima in der Stadt 
ist durch den hohen Anteil an Akademikern 
geprägt. Es gibt für eine Stadt dieser Größe 
sehr bedeutende Kulturveranstaltungen, 
sowie nicht weniger als drei Gymnasien für 
etwas über 30.000 Einwohner, gleichzeitig 
aber nur eine Haupt- und eine Realschule. 
Zudem besitzt Jülich eine Berufsschule, 
sowie eine Fachoberschule und insgesamt 
21 Kindertagesstätten. Ein gut ausgebautes 
Netz von Rad- und Wanderwegen führt 
entlang der Rur (Roer) durch eine große 
Zahl von Natur- und Landschaftsschutz-
gebieten.
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Statistiken
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Statistiken
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• Mietniveau im Umfeld
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Statistiken
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• Kaufpreisniveau im Umfeld
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Die Lage - Das Umfeld
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Die Immobilie
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Objektbeschreibung:

 Baujahr 1971

 Gebäude Nr. 1 mit 3 Stockwerken und 6 Wohneinheiten

 Gebäude Nr. 3, 5 und 7 mit 4 Stockwerken und je 8 Wohneinheiten

 Generalcheck durch Architekten und Handwerker in 2011

 Fassaden und Treppenhaus in 2011 neu gestaltet

 Gebäudewände: Ziegel

 Dach: Flachdach mit Kiesabdeckung

 Heizung: Gaszentralheizung installiert 1995

 Außenanlagen: begrünt mit geteerten Zugangswegen

 Spielplatz auf dem Grundstück der Wohnanlage
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Impressionen
Außenansicht
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Impressionen
Musterwohnung
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Grundrisse 
Haus Nr. 1
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Grundrisse 
Haus Nr. 3
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Grundrisse 
Haus Nr. 5
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Grundrisse 
Haus Nr. 7
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Allgemeine
Hinweise
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Ihr Partner

Exklusivvertrieb:

EM Select UG
(haftungsbeschränkt)

Maklergesellschaft der EM Unternehmensgruppe

Anschrift:
Grafenberger Allee 277-287 / Eingang C

40237 Düsseldorf

Ansprechpartner:

Alexander Kaminski
Christian Gursky

Tel: 0211. 97 26 34 50
Fax: 0211. 97 26 34 59

Mail: info@em-select.de
Web: www.em-selct.de

Sitz der Gesellschaft:
Karl-Müller-Str. 6, 40237 Düsseldorf, Amtsgericht Düsseldorf - HR-Nr. B 66480

Erlaubnis nach §34c Gewerbeordnung erteilt durch die Stadt Düsseldorf 
Geschäftsführer: Alexander Kaminski, Christian Gursky
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